Lakas afa csokkenés részletek

Kedves Partnereink!

A fokozott érdekl&dés miatt tobb NAV értelmezés, kérdés-valasz is napvildgot latott a lakds dfa csokkenéssel kapcsolatosan.

Ezekbdl adunk most tdjékoztatdst.”

LAz Afa tv. valtozdsit — tehdt az 5%-os adémértéket - azokban az esetekben kell alkalmazni elszér, amelyekben a fizetendd
ad6 megéllapitdsdra 2016. janudr 1-jére vagy azt kovetS napra esik. 2015. évben teljesitett lakds értékesités sordn jogszerlien
alkalmazott 27%-os adémértékkel megallapitott adonak, illetve az 27%-os és az 5%-os addkulccsal szamitott adé kozotti

kiilonbozetnek a visszatéritésére nincs lehet§ség.”

,»Az épitési telek beépitetlen ingatlannak mindsiil. Az épitési telek értékesitése addkoteles. Mivel az épitési telek nem tartozik
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az Afa torvényben felsorolt 5%-os adémérték al sorolt ingatlanok korébe, igy értékesitését 27%-os mértékii afa terheli.”

»Az ingatlan épitéséhez felhasznalt anyagok szdmldzasara nem vonatkozik a kedvezményes kulcs, ezért azok értékesitését
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27%-0s mértékii afa terheli.”

»Kedvezményes adomérték kizardlag ,,az épitési-szerelési munkdval 1étrehozott, az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzendd
ingatlan dtaddsa a jogosultnak, még abban az esetben is, ha a teljesitéshez sziikséges anyagokat és egyéb termékeket a jogosult
bocsatotta rendelkezésre”. Mivel onmagédban pl. a burkoldsi szolgéltatds vagy szigetelési szolgéltatds eredményeként nem

valésul meg az ingatlan dtadds, azokra a szolgéltatdsokra a kedvezményes ad6kulcs nem alkalmazhat6.”

»A kedvezményes adomérték csak lakdingatlan értékesités esetén alkalmazhaté. Nem mindsiil lakéingatlannak a lakds
rendeltetésszeri haszndlatdhoz nem sziikséges helyiség még akkor sem, ha az a lakéépiilettel egybeépiilt, igy kiilondsen: a
garazs, a mihely, az iizlet, a gazdaségi épiilet.

Ha a lakdingatlan értékesitésével egyidejiileg gardzs értékesitése is megvaldsul, akkor a feleknek az ingatlan vételarat — a
rendeltetésszeri és johiszemi joggyakorlds elvét szem el6tt tartva — meg kell osztaniuk. A lakas-értékesités addalapjara 5%-os,

a garazs addalapjara 27%-os adomérték alkalmazasaval szdmitandé fel az add.”

»A kedvezményes adomérték nem alkalmazhaté olyan lakdingatlan értékesitése esetén, amely lakdingatlan hasznélatbavételi
engedélye az értékesités idopontjaban mar legaldbb két éve jogerdre emelkedett (in. régi lakdingatlan). A régi lakdingatlan

értékesité€sét 27%-os adomérték terheli.”

,» Termékértékesitésnek mindsiil az épitési-szerelési munkdval 1étrehozott, az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzendd ingatlan
atadasa a jogosultnak, még abban az esetben is, ha a teljesitéshez sziikséges anyagokat és egyéb termékeket a jogosult
bocsdtotta rendelkezésre.

A kivitelezd altal teljesitett tigylet megitélését ugyanis nem befolydsolja, hogy az adott, rendeltetésszerii haszndlatba nem vett
ingatlan félkész, szerkezetkész vagy befejezett ingatlan, tovabba azon koriilmény sem, hogy az épitési-szerelési munkéval
létrehozott ingatlannak az ingatlan-nyilvéantartdsba vétele nem az dltala teljesitett ingatlan dtaddssal szoros 6sszefiiggésben,

hanem tovabbi épitési-szerelési munkdk elvégzését kovetden torténik meg. Mivel a kivitelezd altal teljesitett tigylet

termékértékesitésnek mindsiil, amennyiben az értékesitett szerkezetkész lakdingatlan megfelel az egyéb el6irdsoknak, az



tigyletre 5%-o0s adémérték vonatkozik.”

A fenti NAV idézetekbdl is latszik, hogy a gyakorlatban igen kériiltekintGen kell eljarni az afa meghatarozasanal. Erdemes
minél tobb szakmai cikket €s kiadvanyt attanulmanyozni, illetve szakemberhez fordulni.

Budapest, 2016. februar 19.

Tisztelettel:

dr. Sallai Csilla

Kamarai tag konyvvizsgdlo

A honlapon taldlhato irdsok figyelem felhivo jelleggel késziiltek és tdjékoztatdasul szolgdlnak. Felhivjuk a figyelmet honlapunk jogi
nyilatkozatdban foglaltakra, amely szerint irdsainkban szerepld informdciok nem helyettesitik a szakmai tandcsaddst és nem szolgdlnak
bdrmely dontés vagy cselekmény alapjdul, azokat a konkrét esetekben mindenki csak a sajdt kockdzatdra haszndlhatja fel, illetve az
érintett szabdlyok kivonatos ismertetése, értelmezése miatt nem vdllalhatunk felelosséget



