Lakas afa csokkenés

Kedves Partnereink!

Az afa torvény [2007. évi CXXVIL. tv.] 2015. december utolsé napjaiban elfogadott mddositdsa szerint 2016. janudr 1. napjatél
kezd6d6en kedvezményes 5%-os adémértékkel adozik a lakdingatlanok egy része.

Ezek az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pont ja) vagy jb) alpontja al4 tartozé olyan lakdsok, amelyeknél

« az elsé rendeltetésszerd hasznalatbavétele még nem tortént meg, vagy

« az elsé rendeltetésszerl hasznalatbavétele megtortént, de a haszndlatbavétel és az értékesités kozott még nem telt el két

év.

Van nagysagrendi korldt is, mert csak azokra az ingatlanokra vonatkozik az dfa csokkenése, amelyek 6sszes hasznos

alapteriilete nem haladja meg

« a tobblakdsos lakdingatlanban kialakitand6 lakés esetén a 150 négyzetmétert —, illetve

« egylakdsos lakéingatlanra vonatkozéan a 300 négyzetmétert.

A kedvezményes 5%-os addkulcsot azon értékesitésekre kell el6szor alkalmazni, amelyek esetében a fizetendd add

megéllapitdsanak id6pontja 2016. januar 1-jére vagy azt kovetd napra esik.

Az elSleg fizetése esetén az elSleg jovairdsakor, illetve kézhezvételekor megéllapitdsakor érvényes adomértéket kell
alkalmazni.

A jovairt, kézhez vett el6leget gy kell tekinteni, mint amely a fizetend6 ad6 ardnyos 0sszegét is tartalmazza.

Tehat, ha a vevé a kedvezményes 5%-os adomértékkel addzo6 lakéingatlan-értékesitéshez kapcsolédéan 2016. januér 1. napjat

megel6zden fizet elSleget, az elSleg utdn a 2016. janudr 1. napjit megel6z6en hatdlyos rendelkezések értelmében 27%-os

adémértékkel kell az adét megéallapitani.

Azon 5%-os adomértékkel ad6z6 lakdingatlan-értékesitések esetében, amelyekkel 6sszefliggésben 2016. janudr 1. napjit

P

megel6zden fizettek elSleget, a helyes addalap é€s fizetendd ad6 kiszdmitdsdnak modja attdl fiigg, hogy a felek egymas kozott

« afa nélkiili ellenértékben (nettd Osszeg plusz afa), vagy
« az afdval novelt ellenértékben (bruttd ar, amely az afat is tartalmazza)

« allapodtak meg.

Amennyiben a felek nem rendelkeztek kifejezetten az afardl, akkor a megallapitott ellenértéket ugy kell tekinteni, hogy az, az

afa Osszegét is tartalmazza.

Célszer(i — a fentiek ismeretében — az esetleges elézetesen megkotott szerzédéseket is dttekinteni és a lakds eladd és vevo
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oldaldrél is tisztdzni az Afa torvény valtozdsabdl ereds kovetkezményeket, hiszen a lakést terheld afa osszege igy jelents



mértékben valtozhat.
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