Lakaskiadas adozasa

Kedves Partnereink!

Budapesten és az iidiil6 ovezetekben terjedt el az \j széllashely szolgdltatdsi forma, amikor maganszemélyek — gyakorta
internetes kozvetits rendszeren keresztiil — kiadjak az ingatlanjaikat. Erre ugyan van lehetéség, de e tevékenységnek is meg

vannak azonban a maga szabalyai.

Az adéhatésdag kozleményben hivta fel a figyelmet a hosszabb id6re sz616 ingatlan-bérbeadds és a rovid tavd, néhany

vendégéjszakdra sz616 turisztikai szolgéltatds kozotti kiillonbségre.

Tartés ingatlan bérbeadas

»A lakdskiadas feltételeit nem art szerz6désben rogziteni.

A tartés ingatlan-bérbeaddshoz nem kell adészdmot kivéltani, ha csak a bérbead6 nem vdalaszt valamilyen adészdmhoz ko6tott
gazdélkodasi format.

Mivel a magdnszemély éltali, nem turisztikai céld bérbeadds mentes az dfa aldl, a havi lakbérrdl szamlat nem, atvételi
elismervényt ki kell allitani, de legaldbbis nyomon kodvethet&en jegyezni kell a tulajdonos bevételét.

A bérbeaddsbdl szarmazé jovedelmet a bevételbdl két médon lehet megallapitani.

« Az egyik lehet8ség a tételes koltségelszdmolds, amikor a bevételt, a jovedelem kiszamitdsdandl csokkentik az igazolt
koltségek (koziizemi szamlak, feldjitasi koltségek) és az értékcsokkenés.

« A masik lehet6ség, hogy a teljes bevételbdl 10 szazalék koltséghdnyad levonasaval dllapitja meg jovedelmét a
bérbeadd. A jovedelem utdn negyedévenként adéeldleget kell fizetni, €s az éves addbevallasban 6néllé tevékenységbil

szarmaz6 jovedelemként kell feltiintetni.

Az ad6 mértéke 16 szdzalék, az egészségiigyi hozzdjarulds pedig egymillié forint jovedelem felett 14 szazalék.”

Turisztikai jellegii bérbeadas

»Mads a helyzet a turisztikai jellegli bérbeaddsndl, ami

« az egyéb szdllashely-szolgaltatds kategdridba tartozik,
. lizletszer( gazdasagi tevékenységet,
« rendszerint nem huzamos jellegti,

« pihenésre szolgdld szallashelyet és ezzel 6sszefiiggd szolgaltatdsokat jelent.

Az ingatlantulajdonosok ebben az esetben tobbféle tevékenységi forma és adézasi mod koziil vélaszthatnak, a legtobben
adészdmos maganszemélyként adnak szdlldst a vendégeknek. A szdllashely-szolgdltatds az adott telepiilés jegyz6jének

engedélyéhez kotott és csak adészammal lehet végezni.”

A szolgéltatds nem megfelelS besoroldsa és igy keletkezd adohidny jelentds adékockazattal jarhat:

LWAdohidny esetén adobirsdgot kell fizetni. Az adobirsdg mértéke ... az adohidny 50%-a. Az adobirsdg mértéke az adohidny



200%-a, ha az adohidny a bevétel eltitkoldsdval ... fiigg dssze.” [Art.170. § (1)]

Ezen kiviil tobb indok okén is jairhat mulasztasi birsag.

»...magdnszemély adozo 200 ezer forintig, mds adozo 500 ezer forintig terjedd mulasztdsi birsdggal sijthato, ha

a) a bejelentési (bejelentkezési, vdltozdsbejelentési), adatszolgdltatdsi kotelezettségét késedelmesen, hibdsan, valdtian
adattartalommal vagy hidnyosan teljesiti,

d) adoszdmhoz kotott tevékenységet vagy adokiteles tevékenységet addszam hidnydban folytat,

e

e) a jogszabdlyokban eldirt bizonylatok kidllitdsdt, illetve konyvek, nyilvdntartdsok vezetését elmulasztja, a bizonylatokat az

s

eloirdsoktol eltérden dllitja ki, a konyveket, nyilvdntartdsokat hidnyosan vagy az eldirdsoktol eltérden vezeti ... ” [172. § (1)]

A tevékenység helyes meghatdrozasdhoz célszerli ad6zasi vagy szdmviteli szakember segitségét igénybe venni.

http://www.napigazdasag.hu/cikk/52903/

http://www.nav.gov.hu/nav/sajtoszoba/hirek/A lakaskiadas utan ad20150817.html

Budapest, 2015. november 27.

Tisztelettel:

dr. Sallai Csilla

Kamarai tag konyvvizsgdlo

A honlapon taldlhato irdsok figyelem felhivo jelleggel késziiltek és tdjékoztatdasul szolgdlnak. Felhivjuk a figyelmet honlapunk jogi
nyilatkozatdban foglaltakra, amely szerint irdsainkban szerepld informdciok nem helyettesitik a szakmai tandcsaddst és nem szolgdlnak
bdrmely dontés vagy cselekmény alapjdul, azokat a konkrét esetekben mindenki csak a sajdt kockdzatdra haszndlhatja fel, illetve az
érintett szabdlyok kivonatos ismertetése, értelmezése miatt nem vdllalhatunk felelosséget
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