Ingatlanokhoz kapcsolodo afa levonas

Kedves Partnereink!

Az Spercado c. szakmai blogban (www.Spercado.hu) olvashaté Tusnadi Marta adétandcsadd, okleveles konyvvizsgald

cikksorozatdnak 3. része, amely az ingatlanokhoz kapcsol6dé afa-levondsi szabalyokat foglalja Ossze.

http://5Spercado.hu/az-ingatlanokkal-kapcsolatos-beszerzesek-afa-levonasi-kerdesei-on-vajon-mindent-tud-az-afa-levonasrol-3-resz/

A szabdlyok rendszerbe foglaldsa el6tt fontos megkiilonboztetni egymadstol a lakds és a nem lakds céljara szolgald ingatlant..

- A lakédingatlan fogalmat az dfa torvényhatdrozza meg: "lakds céljara létesitett és az ingatlan-nyilvantartasban lakéhaz
vagy lakds megnevezéssel nyilvéntartott vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan.” [259.§ 12. pont]

- A nem lakéingatlan kategdridba tartozik az iroda, a telek, gardzs, mihely, gazdasagi épiilet vagy barmilyen ingatlan,
ami nem mindsiil lakéingatlannak. Még ezek a helyiségek még akkor is nem lakdingatlannak szamitanak, ha a

lakéépiilettel egybeépiiltek.

A megkiilonboztetésnél besorolast elsé megkozelitésben a Foldhivatal nyilvantartdsa adja.

Az Afa torvény [124.§ - 125.§] szakaszaiban a fenti csoportokbél csak a lakéingatlannal kapcsolatban emlit tételes levonasi
tilalmat.”

,Nem vonhato le az afa:

a lakéingatlan beszerzése — kivéve, azaz levonhaté az dfa:

. alakéingatlan igazoltan tovabbértékesitési célt szolgal, ES ha a lakéingatlan nem dj ingatlan*, akkor az értékesit
addalany azt afa kotelessé tette;
- nem addalany lakéingatlan értékesitése sorozat jelleggel;

. igazoltan legalibb 90%-ban bérbe adja, ES a lakéingatlan bérbeadést az ad6z6 afa kotelessé tette;”

,Nem vonhato le az afa:

a lakéingatlan épitéséhez, felajitasahoz sziikséges termék — kivéve, azaz levonhaté az dfa:

= atermék igazoltan tovabbértékesitési célt szolgal

- igazoltan legaldbb 90%-ban tgy haszndlja, egyéb mdédon hasznositja, hogy az kdzvetlen anyagjellegli vagy
értékcsokkenési leirds alapjanal figyelembe vehets raforditasként adokoteles kozvetitett szolgéltatdsnyujtds addalapjaba
épiil be;

« igazoltan legalabb 90%-ban gy haszndlja, egyéb mdédon hasznositja, hogy az kdzvetlen anyagjellegli vagy
értékcsokkenési leirds alapjdndl figyelembe vehetd raforditdsként a lakdingatlan-értékesités addalapjaba épiil be, ES ha

a lakdingatlan nem 1j ingatlan*, akkor az értékesit6 azt dfa kotelessé tette”

,Nem vonhato le az afa:

a lakéingatlan épitéséhez, felijitasahoz sziikséges szolgaltatas — kivéve, azaz levonhaté az dfa:
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- a szolgaltatdst igazoltan kozvetitett szolgaltatds teljesitése érdekében veszik igénybe

« igazoltan legaldbb 90%-ban gy haszndlja, egyéb mdédon hasznositja, hogy az kdzvetlen anyagjellegii vagy
értékcsokkenési leirds alapjanal figyelembe vehetd raforditdsként adokoteles kozvetitett szolgéltatdsnyujtds adbalapjaba
épiil be;

= igazoltan legaldbb 90%-ban tigy haszndlja, egyéb mdédon hasznositja, hogy az kozvetlen anyagjellegii vagy
értékcsokkenési leirds alapjdndl figyelembe vehetd raforditdsként a lakdingatlan-értékesités addalapjiba épiil be, ES ha

a lakéingatlan nem 4j ingatlan*, akkor az értékesits azt dfa kotelessé tette.”

A fenti fogalmak helyes kezeléséhez fontos fogalom: dj ingatlan.

,*Uj ingatlan: a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez tartozé foldrészlet értékesitése amelynek

« elsé rendeltetésszerti hasznalatbavétele még nem tortént meg; vagy
- elss rendeltetésszerti hasznélatbavétele megtortént, de az arra jogositd hatdsdgi engedély jogerdre emelkedése (vagy
hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras esetén a haszndlatbavétel hallgatassal torténd tudomésul vétele) és az

értékesités kozott még nem telt el 2 év.

Az Afa torvény fszabdly szerint adémentessé teszi az ingatlanok értékesitését és bérbeadasat, de ez al6l is van néhany
kivétel.”

,»Az afa mentes ingatlanok tekintetében az értékesitéshez nem kapcsolodik fizetend§ afa, igy a beszerzés afdja sem vonhatd le.
Azonban donthet tigy az ad6z6, hogy adékotelessé teszi az egyébként adémentesség ald sorolhatd ingatlan iigyleteit. Igy az

értékesitéskor fizetendd afa is keletkezik, tehat a beszerzés 4faja levonasba helyezhetd.”

A kérdések egyedi jellege miatt minden ingatlannal kapcsolatos kérdésre vonatkozdan ellendrizni kell az adéhatésdg honlapjin

az afa statuszt.

Budapest, 2015. augusztus 7.

Tisztelettel:

dr. Sallai Csilla

Kamarai tag konyvvizsgdlo

A honlapon taldlhato irdsok figyelem felhivo jelleggel késziiltek és tdjékoztatdasul szolgdlnak. Felhivjuk a figyelmet honlapunk jogi
nyilatkozatdban foglaltakra, amely szerint irdsainkban szerepld informdciok nem helyettesitik a szakmai tandcsaddst és nem szolgdlnak
bdrmely dontés vagy cselekmény alapjdul, azokat a konkrét esetekben mindenki csak a sajdt kockdzatdra haszndlhatja fel, illetve az
érintett szabdlyok kivonatos ismertetése, értelmezése miatt nem vdllalhatunk felelosséget



