Egy atlagos afa-kérdés: Szallashely szolgaltatas ...

Az afa szabalyokban — sajnos - egyre tobb olyan eset van, amikor csak apro kiillonbségek dontenek arrdl, hogy egy adott
termék vagy szolgaltatas az altalanos (27 %-os) vagy kedvezményes (18 %-os) kulccsal adézik, vagy akar még mentes

szolgaltatas is lehet. Marpedig a helytelen megitélés igen nagy adokockazattal jarhat!

Az addkockazatok miatt mar a termékek értékesitése vagy a szolgéltatdsok megkezdése elott tisztdban kell a vallalkozénak

lennie az adott termék vagy szolgéaltatis besoroldsaval.

Az életben — mint ahogy a gyakorlat rendre bizonyitja — alig vannak kristdlytiszta tigyletek, a vallalkoz6k kozotti
megallapoddsok nagyon szertedgazok lehetnek.

Eppen ezért egy KVK (Konyvelsiroda Vezetdk Klubja) tagunk a NAV-hoz fordult a kereskedelmi szallashely szolgaltatas és

ingatlan bérbeadési tevékenység megkiilonboztetése témdban, s megosztotta — mindannyiunk okuldsara — a kapott vélaszt.

Adott egy HOTEL. Az azt tulajdonlé és miikodtets cég bérbe adja a teljes hotelt egy SOK VIDEKI DOLGOZOM VAN
Kft-nek annak a dolgozéinak az elszdlldsoldsdra. A szerz6désben a dij tartalmazza a konyha, étkezd helyiség haszndlatat, 24
Ords portaszolgélatot, 4gynemiicserét, ingyenes WIFI szolgéltatast, viz-, villany- és fiités dijat, a kozos helyiségek takaritdsat. A
szerzGdésben a HOTEL megengedi, hogy SOK VIDEKI DOLGOZOM VAN Kft az iires helyeket feltoltse, a szobak egy részét
tovdbbértékesitse NEKEM IS KENE SZALLAS Kft-nek, aki szintén tdvol laké dolgozéit szélldsolnd el. A SOK VIDEKI
DOLGOZOM VAN Kft — természetesen a fenti szolgéltatasokkal egyiitt adja tovébb a szdlloda egy részének szobdit, de dgy,
hogy NEKEM IS KENE SZALLAS Kft-nek a rdes6 internet-szolgaltatdst és a portaszolgalatot kiilon meg kell fizetnie. Minden
szerz6dés megengedi, hogy a hotelben elszélldsolt személyek ideiglenes jelleggel bejelentkezhetnek az ingatlanba.

Villalkoz6i aggyal ez egy mondhatni ,,hétkoznapi” eset, de az dfa szempontjabol mar sokkal bonyolultabb — ahogy az a NAV
vélaszabdl is majd kideriilt.

Mivel itt szélldsszolgéltatdsrol van sz6, rogvest a kedvezményes afa csabitdsdba eshet a vallalkozé. Az Afa alkalmazésaban a
18%-0s adémérték ald tartoz6 kereskedelmi szallashely-szolgaltatasnak mingsiil minden olyan alapvetGen turisztikai jellegd
szolgaltatds, amely sordn az adott szdlldshelyre vonatkozé jogszabdlyok szerinti kovetelményeknek megfelels széllds
biztositdsa torténik, igy kiilonosen:

» aszélloda, panzid, kemping, {idiil6héz, turistaszalld, ifjusdgi szall6 4ltal nydjtott széllashely-szolgéltatas;

* udilsk szallashely szolgaltatdsa [fiiggetleniil attdl, hogy a szolgaltatdst igényjogosult, annak hozzatartozdja, vagy mas
személy veszi igénybe];

* akollégiumok, didkotthonok szdllashely-szolgéltatdsa (feltéve, hogy az nem adémentes az koz- és felsGoktatds keretében a
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kozszolgéltatd, kozoktatdsi intézmény, felsdoktatdsi intézmény, egyéb felnSttképzést folytatd intézmény dltal torténd teljesitése

okan), valamint

* amaginszallashelyek idegenforgalmi céli hasznositasa.

A NAV vilasza azonban mds megkozelitésbdl indul ki, s némileg bonyolultabb:

JA kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatds az dltaldnos forgalmi ado rendszerében ingatlan bérbeaddsnak mindsiil. Az ingatlan
bérbeadds az Afa tv. alapjdn fészabdlyként adomentes szolgdltatds, ugyanakkor ez az adémentesség az ingatlanok
idegenforgalmi, turisztikai célii hasznositdsdra mdr nem terjed ki, fiiggetleniil attol, hogy a bérbeaddsra vonatkozo torvényi
definicio alapjdn ez utobbi hasznositdsi forma is bérbeaddsként kezelendo. Kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatdsnak az
dltaldnos forgalmi adozds szempontjabol nem az dgazati jogszabdlyokban ilyenként meghatdrozott, illetve a Kozponti
Statisztikai Hivatal dltal ilyen SZJ szdm ald besorolt szolgdltatdsokat kell tekinteni, hanem a szolgdltatds jellegado tartalma
alapjdn kell a minositést elvégezni. Kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatdsrol beszéliink tehdt minden olyan esetben, amikor az
addalany idegenforgalmi korben biztosit szdlldst a vendégének, azaz, ha olyan szdlldshely szolgdltatdsrol van sz0, amely
alapvetéen turisztikai jellegii. Az Afa tv. rogziti is ezt a megkiilonbéztetést, amikor kimondja, hogy az olyan bérbeaddsra, amely
tartalma alapjdn kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatds nyijtdsdnak mindsiil, nem alkalmazhato a foszabdly szerinti
adomentesség, tehdt a kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatds az dfa rendszerében dfa-koteles tevékenységnek mindsiil. Az Afa t.
a kereskedelmi szdlldshely-szolgdltatdst kedvezményes, 18 szdzalékos addkulcs ald sorolja. [Jogszabdlyi hivatkozds: Afa tv. 82.
§ (3) bekezdés; 86. § (1) bekezdés 1) pont; 86. § (2) bekezdés a) pont; 259. § 4. pont; 3/A. szdmii melléklet II. rész].”

Aki még nem taldlkozott egy-egy NAV vagy NGM élldsfoglaldssal kozvetleniil, annak taldn bonyolult a fenti megfogalmazas.
Hidd el — Kedves Olvas6 — szdmunkra szakembereknek sem minden alkalommal és els§ olvasatra értelmezhetéek az ilyen
mondatok. Egy id6 utdn azonban maér rutint szereznek a szakemberek abban, hogy a bonyolult megfogalmazas mogotti
tartalmat (azaz a torvényalkotéi szandékot) atlassak.

JAlldspontunk szerint a levelében leirt esetekben nem valésul meg a turisztikai jelleg, mivel a bérbeadds minden esetben
dolgozok elszdlldsoldsdra irdnyul, ezért a szolgdltatds sem a hotel iizemetetdje, sem a kft. részérol nem mindsiil kereskedelmi
szdlldshely szolgdltatdsnak. Ezt erdsiti meg az is, hogy az elszdlldsolt magdnszemélyeknek biztositott a lehetdség, hogy
ideiglenes tartozkoddsi hely jelleggel akdr be is jelentkezzenek a hotel cimére, ami egy turisztikai szdlldshely esetében nem
Jjellemzo. Ebbol kovetkezoleg akdr a hotel iizemetetoje, akdr a Kft. dltal nyijtott szolgdltatds ingatlan bérbeaddsként, és nem

szdlldshely-szolgdltatdasként kezelendo.”

A megoldés innen mér egyszer(, azaz tigy a HOTEL, mint a SOK VIDEKI DOLGOZOM VAN Kft egységesen ingatlan
bérbeadast fog kiszdmlazni. Bar még itt is van tovabbi vélasztasi lehetdség attdl fiiggben, hogy a nevezett cégek az ingatlan
bérbeaddsi tevékenységben bejelentkeztek-e az dfa hatdlya ald, ellenkezd esetben viszont a f6szabdlynak [Afa tv. 86. § (1) bek.
1) pont] megfeleléen adémentesen 4llitjak ki a szamldikat — természetesen ez utdbbi esetben az el6zetesen felszamitott afa

levonadsi tilalmaval.

S mér csak egy megvélaszoland6 kérdés maradt — mi van a kapcsolddo szolgéltatdsokkal? Az 6ndllé értékkel nem bird



szolgaltatasok (pl. portaszolgadlat, 4gynemficsere, WIFI, koziizemi szolgaltatdsok biztositdsa, stb.) - mivel azok a bérelt

ingatlanhoz kapcsoldddéan veheték igénybe - a bérbeadds jarulékos koltségének mindsiilnek, s igy beletartoznak az adé

alapjdba.
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Azt mér persze mondani sem kell, hogy a NAV vdélasza — s igy a mi ismertetésiink is — ,,kizdr6lag tdjékoztatasi jellegli” ...
hiszen az tigylet helyes ad6zdsaért mindig a gazdalkodé tartozik felelésséggel. Még akkor is, ha a fenti — egyébként nem
kiemelked$ — bonyolultsagi kérdésrdl van szo. A fenti példa taldn ravildgitott viszont arra, hogy mar egy-egy gazdasagi tigylet

elott célszerii adoszakért vagy szdmviteli szakember véleményét kikérni.



